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Lesehilfe

Kommentare /
Hinweise

Baurechtliche
Grundordnung

Bauzonenplan

Plan der
Schutzgebiete und —
objekte

Landschaftsrichtplan

Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, erlau—
tern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Er—
lasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
BauR aufgefihrt.

Das Baureglement (BauR) der Gemeinde Teuffenthal bildet zusammen mit den
Bauzonenplan und dem Plan der Schutzgebiete und —objekte die baurechtliche
Grundordnung fur das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige Fldchen dargestellt.
Die Nutzungszonen kéonnen durch Gebiete und Objekte der Ortsbild— und Land—
schaftspflege Uberlagert werden. Die entsprechenden Bau— und Nutzungsmog—
lichkeiten sind im Baureglement beschrieben. Die Inhalte sind grundeigentimer—
verbindlich.

Analog zum Bauzonenplan sind im Plan der Schutzgebiete und —objekte alle
Elemente der Landschaft dargestellt, deren Schutz— und Nutzungsbestimmun-—
gen im Baureglement beschrieben werden. Die Inhalte sind grundeigentimer—
verbindlich.

Der Landschaftsrichtplan héalt fest, wie der Gemeinderat den Zustand von Land-
schaft und Natur erhalten und verbessern will. Die Inhalte sind behdrdenverbind—
lich.

Das tbergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement regelt
nur, was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist.
Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen und im Anhang hin—
gewiesen. Insbesondere sind die Inhalte der Verordnung Utber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) zu beriicksichtigen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons.' Ausgenommen ist die Landwirt—
schaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird. Die Dimensionen
von Bauvorhaben und Eingriffen werden im Einzelfall festgelegt.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrangt worden
ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die
zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften
bieten dem Grundeigentimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen
Voraussetzungen vom &ffentlichen Recht verdrangt werden kann, z.B. das Be—
seitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Grinden des Land—
schaftsschutzes.?

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht abschliessend ge—
regelt.® Das amtliche Baugesuchformular und weitere Gesuchformulare (Ge—
wasserschutz—, Zivilschutzgesuch usw.) konnen bei der Gemeindeschreiberei
bezogen werden.

In gewissen Fallen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilligung
errichtet werden diirfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.*

! Siehe z.B. Art. 63 SBG betreffend Strassenabstande, Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand. Siehe
Art. 16 a Abs. 1 und 2, Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV: Art. 80 ff. BauG.

2 Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB

d Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und Art. 1a BauG; Art. 4 ff. BewD

4 Siehe Art. 7 BewD

Gemeinde Teuffenthal
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Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.®

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab-
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedlrfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.®

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betroffen
und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsga—
rantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts
bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhalten, zeitge—
mass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird —
auch umgebaut oder erweitert werden.”’

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst genligend Spielraum um z.B. in
der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten ein—
zugehen. Diese missen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Baureglement
bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der Vo—
raussetzung, dass die Siedlungsqualitat® und die architektonischen Werte ge—
wahrleistet sind.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegentber der Mitwelt. Die Bestimmungen
des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

@ N O O

Siehe Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV

Siehe Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV

Siehe Art. 3 und 11 BauG

Weil die Bedurfnisse an unser Umfeld sehr individuell sind, kann der Begriff «Siedlungsqualitdt» nicht eindeutig definiert

werden. Eine Siedlung mit einer hohen Qualitéat zeichnet sich dadurch aus, dass es den Menschen in einer Siedlung
wohl ist. Wohlbefinden wiederum hat mit Lebensqualitat zu tun. Wichtige Bestandteile einer hohen Lebens— und Sied-
lungsqualitat sind: kurze Wege, Versorgung und Mobilitat, Méglichkeit zu Begegnung und Rickzug, Sicherheit, bauliche
Asthetik, Freiraume und Naherholung, gesunde Umwelt.

Gemeinde Teuffenthal
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1 Geltungsbereich

Geltungsbereich

Gemeinde Teuffenthal

Art. 1 Geltungsbereich
1 Das Baureglement umfasst kommunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.

2 Das Baureglement Es gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

3 Es ist als ergdnzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche
Ordnungen bestehen, z.B. bei Uberbauungsordnungen.
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2 Nutzungszonen

Becgeutung

2.1 Wohn—- Misch— und Arbeitszonen

Nutzungsarten und  Art. 2 Art der Nutzung

5 indlich— o . i
t:irt?:t:qugnd © 1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larm-—

empfindlichkeitsstufen (ES):®

Zone Abk. Nutzungsart ES
Wohnzone W2 —  Wohnen [l

% Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

Gemeinde Teuffenthal
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— stille Gewerbe'

— Ausgeschlossen sind Landwirtschaftsbe—
triebe

— Bauten sind parallel zur Falllinie des Ge—
landes zu stellen

Wohn-/Ge— WG - Wohnen 1l
werbezone «Burg— Stille bis massig storende Gewerbe'"
«Burghalte» halte» — Ausgeschlossen sind reine Werkhdfe und
Lagerplatze. Bei Inkrafttreten dieses
Baureglements bereits bestehende La—
gerplatze, durfen weiterhin im bisherigen
Rahmen genutzt werden.
— Bauten sind parallel zur Strasse zu stel—

len
Wohn-/Ge— WG - Wohnen 1l
werbezone «Dorf» - Stille bis massig stérende Gewerbe
«Dorf» — Ausgeschlossen sind reine Werkhofe und

Lagerplatze. Bei Inkrafttreten dieses
Baureglements bereits bestehende La-
gerplatze, dirfen weiterhin im bisherigen
Rahmen genutzt werden.

— Bauten sind parallel zur Strasse zu stel—

len
Gewerbezone GZ — Gewerbliche Bauten und Nutzungen \%
«Burghalte» «Burg— - Fir die Umgebungs— und Geb&udege—
halte» staltung gelten Art. 14, Art. 15 und Art.

22. Bauten und Anlagen mit abweichen—
der Gestaltung kénnen nur bewilligt wer—
den, sofern sie sich befriedigend ins
Orts— und Landschaftsbild einordnen.
Die Aussenbereiche sind im Rahmen der
Zweckbestimmung ordentlich zu gestal—
ten. An Zonengrenzen kann die Baupoli-
zeibehdrde geeignete Abgrenzungs—
massnahmen verlangen wie z.B. Be—
pflanzung gegeniber anderen Nutzun—
gen.

2 Anbauten an Hauptgeb&duden dirfen in der Wohn— /Gewerbezone «Burg—
halte» und Wohn—-/Gewerbezone «Dorf» im Maximum eine Ladnge von 50% der
betreffenden Geb&udeseite aufweisen.

3 Zur Wahrung des Ortsbildes gelten flir Neubauten in der Wohn—/Gewerbe—
zone «Dorf» folgende zusatzliche Bestimmungen:
— Die strassenseitige Fassade von Hauptgebauden darf nicht weiter als
8.0 m vom Strassenrand entfernt erstellt werden.
— Das Terrain zwischen Strasse und anliegender Gebaudefassade, ist bis
auf Niveau Strasse aufzuschltten und an die Fassade heranzuziehen.

10 stilles Gewerbe wie zum Beispiel Buros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Ateliers wirken in der Regel weder durch ih—
ren Betrieb noch durch den Verkehr stérend (Art. 90 Abs. 1 BauV).

i Massig storende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleistungsbetriebe sowie emissionsarme Werkstatten und Pro—
duktionsbetriebe diurfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Gemeinde Teuffenthal
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Baupolizeiliche
Masse

Mass der Nutzung,
weitere
baupolizeiliche
Masse
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Art. 3  Mass der Nutzung
1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:'?

Zone Abk. kA gA GL Fht VG
(ml [m]l [ml [m] [max.]

Wohnzone W2 4.0 6.0 16.0 7.0 2
Wohn—-/Gewer— WG reine Wohn— 4.0 6.0 20.0 7.5 2
bezone «Burg— «Burg bzwfrluche
haltes hatter 2" 40 6.0 250 7.5¢ 2
Wohn—-/Gewer— WG reine Wohn—= 4.0 6.0 20.0 7.5%% 2
bezone «Dorf»  «Dorf» —22Ue0_

gewerbliche 4.0 6.0 25.0 7.5%% 2

Bauten
Gewerbezone GZ 4.0 - 30.0 10.5 -
«Burghalle» «Burg

halte»

* FUr Gebaude mit Gewerbenutzung im ersten Vollgeschoss gilt eine max. Fh t
von 9.0 m.

** FUr Geb&ude &stlich der Strasse gilt eine max. Fh t von 8.5 m, strassen—
seitig jedoch eine max. Fh t von 7.5 m ab Niveau Strasse.

AbkUrzungen (Skizzen im Anhang A2):

kA = kleiner Grenzabstand (Art. 22 BMBYV)
gA = grosser Grenzabstand (Art. 22 BMBV)
GL = Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

Fht = Fassadenhodhe «traufseitig» (Art. 15 BMBV); gilt auch fir Gebaude
mit Flachdach. D%—Geba&éehehe—m%d—m—;eée{—%ssaéenﬁmﬁe_ge—

hehe—m—de#%%teuéer—%e%massade—gemessen—mé Be| Bauten am Hang darf
talseitig die max. Fh t bis zu max. 1.5 m Uberschritten werden. Als Hang gilt
eine Neigung des massgebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen inner—
halb der Fassadenlinie wenigstens 10 % betragt.

3 In der Wohn—-/Gewerbezone «Burghalte» darf die max. Fh t von 9.0 m nur in
dem fir die Gewerbenutzung erforderlichen Ausmass beansprucht werden. Der
Hangzuschlag kommt in dieser Zone nicht zur Anwendung.

Art. 4  Weitere baupolizeiliche Masse

1 An— und Kleinbauten™
— Grenzabstand min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?
— Fassadenhdhe Fh t max. 4.5 m

12 Vorbehalten bleiben

die Gestaltungsfreiheit geméass Art. 75 BauG.

13 Skizze An- und Kleinbauten im Anhang A2

Gemeinde Teuffenthal
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2 Fur kleinere Geb&aude und eingeschossige Gebaudeteile' mit einer max.
Fassadenhohe Fh t von 4.5 m und einer max. aGbF von 25 m? gilt ein Grenz—
abstand von 3.0 m.

3 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten'

— Unterniveaubauten: im Mittel aller Fassaden nicht mehr als 1.2 m Uber
massgebendem Terrain zulassig

— Grenzabstand min. 1.0 m, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur
Grundstlcksgrenze.

— Unterirdische Bauten sind solche, welche das massgebende Terrain an
keiner Stelle um mehr als 1.2 m Uberragen und hdchstens eine Fassade
freigelegt oder mit einem Zugang oder einer Zufahrt versehen ist. Weder
freigelegte Fassade noch Zugang und Zufahrt dirfen innerhalb des klei—
nen Grenzabstandes liegen.

4 vorspringende Gebdudeteile'®
— zuléssige Tiefe max. 2.0 m
— zulassiges Mass im Grenzabstand max. 1.7 m
— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 50%
— Dachvorspriinge: zuléssige Ausladung max. 2.3 m'’

5 unbedeutend riickspringende Gebaudeteile'®
— zuléssige Tiefe max. 2.0 m
— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 40%

6 gestaffelte Gebaude, Staffelung™
— in der H6he: min. 2.5 m
— oder in der Situation: min. 5.0 m

7 Geschosse®

Y R £ o O

— Untergeschoss: Oberkante fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mittel max.
1.2 m Uber die Fassadenlinie hinausragend. Abgrabungen fir Hausein—
gange und Garageeinfahrten werden nicht angerechnet.

— Dachgeschoss: zulassige Kniestockhbhe max. 1.2 m

— Durch nachtragliches Abgraben darf nicht ein zusatzliches Vollgeschoss
freigelegt werden.

8 Das massgebende Terrain nicht Uberragende Bauten und Anlagen wie pri—
vate Wege, Strassen, Parkplatze, Schwimmbecken und dgl. haben einen

4 Gedeckte Sitzplatze, Wintergéarten, Wohnraume etc.

15 Skizze Unterniveaubauten und unterirdische Bauten im Anhang A2

16 Skizze vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile im Anhang A2

'"Art. 79 b EG ZGB bleibt vorbehalten

18 Skizze rickspringende Gebaudeteile im Anhang A2

19 Be;j gestaffelten Geb&auden wird die Vollgeschosszahl geméss Art. 18 Abs. 2 BMBV fir die Gebaudeteile separat ermit—
telt.

20 Skizze Geschosse, Geschosszahl und Kniestockhdhe im Anhang A2

Gemeinde Teuffenthal
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Grosser und kleiner
Grenzabstand
Allgemeines-zu
g .

.
nachbarlichem
Grund

Geb&udeabstand
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Grenzabstand von 1.0 m einzuhalten. Sie sind so anzulegen, dass weder
durch ihre Benltzung noch durch ihren Unterhalt nachteilige Einflisse auf die
Nachbargrundstiicke entstehen (Tauwasser, Abgase, Larm, Unfallgefahr).

9 Mit Zustimmung des Nachbarn durfen die in Abs. 8 genannten Bauten und
Anlagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Gebaudeabstande sind
keine zu berlcksichtigen.

gewa —oderderAbgraby gAH—97 Ba\)-bis- OK-Fusspfe
Abgrabungen fur Hauseingange und Garageneinfahrten sewie-Giebelfelder
werden auf maximal einer Fassadenseite pro Geb&ude nicht an die Fh t ange—

rechnet, sofern deren Breite max. 5.0 m nicht Uberschreitet.?'

11 Die zulassige Fh t darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen Uberschrit—
ten werden.

Art. 5  Art—23 Grenzabstédnde

1 Bei der Erstellung von Bauten, welche das massgebende Terrain um mehr
als 1.2 m Uberragen, sind gegentiber dem nachbarlichen Grund die in Art. 3
festgesetzten kleinen und grossen Grenzabstande zu wahren. Fr unterirdische
Bauten gilt Art. 4 Abs. 3.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fUr die Schmalseite und die beschattete Langs—
seite eines Gebaudes. Fir Gebadude und Gebaudeteile ohne Wohn— und Ar—
beitsraume gilt er flr alle Gebaudeseiten.

3 Der grosse Grenzabstand gilt fir die besonnte Langsseite des Gebaudes.
Kann die besonnte Léngsseite nicht eindeutig ermittelt werden (keine Seite
mehr als 10 % langer als die anderen und bei Ost—West Orientierung der
Langsseiten), bestimmt die Baupolizeibehdrde die Anordnung des grossen
Grenzabstandes auf Antrag des Baugesuchstellers. Dabei darf der grosse
Grenzabstand nicht im Norden liegen.

4 An- und Kleinbauten sowie bewilligungsfreie Bauten dirfen an die Grenze
gestellt werden, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein nachbarliches,
an der Grenze stehendes Nebengebdude angebaut werden kann. Vorbehalten
bleibt Art. 16.

Art. 6  Art—29 Gebaudeabstand?

1 Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwischen—
liegenden, fiur sie vorgeschriebenen Grenzabst&dnde entsprechen. Bei Geb&u—
den auf demselben Grundstliick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwi—

schen ihnen lage tvgl-Skizze im-Anhang .

2 4-Gegenlber Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Bestimmungen
den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten,
reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan—
des. Die Baupolizeibehdrde kann jedoch den Geb&udeabstand angemessen

21 Skizze Abgrabungen im Anhang A2
22 Skizze Grenz- und Gebaudeabstand im Anhang A2

Gemeinde Teuffenthal
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Naherbau
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vergréssern, wenn sonst fir das altrechtliche oder fir das neue Gebaude die
Beschattungstoleranzen der Bauverordnung (Art. 22 BauV) Uberschritten wiir—
den.

Art. 7 Ar—27 Ndherbau

1 Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf einer
Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz. Dabei darf der privatrecht—
liche Minimalabstand in der Regel nicht unterschritten werden.

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich und es ist auch die Unterschrei—
tung des zivilrechtlichen Grenzabstandes maglich, falls der betroffene Nachbar
dem Vorhaben schriftlich zustimmt (Naherbaubewilligung).

3 Durch die EinrAumung von N&herbaurechten darf der Geb&udeabstand nicht
auf weniger als 6.0 m reduziert werden. Liegt zwischen den beiden Gebauden
ein grosser Grenzabstand, darf der Gebaudeabstand nicht auf weniger als
10.0 m verkirzt werden. Die Bestimmungen Uber An— und Kleinbauten, klei—
nere Gebaude und eingeschossige Gebaudeteile, Unterniveaubauten und un-—
terirdische Bauten, das Untergeschoss, das massgebende Terrain nicht Uber—
ragende Bauten und Anlagen sowie Art. 16 Abs. 2 bleiben vorbehalten.

4 Fur An— und Kleinbauten im Sinne von Art. 4 kann die Baupolizeibehdrde
den Gebaudeabstand gegeniber Bauten auf demselben Grundstiick, und mit
Zustimmung des Nachbars gegenltber Nachbarbauten, bis auf 2.0 m herab—
setzen, wenn nicht &ffentliche Interessen entgegenstehen.

Art. 8  Art—9 Abstand von 6ffentlichen Strassen

strassen BauAbstand
von Basis— und
Detailerschlies—
sungsstrassen

1 Sofern nicht durch Baulinien festgelegt, sind vom Fahrbahnrand die folgen—
den minimalen Strassenabstande?® einzuhalten:

— gegenlber von Basiserschliessungsstrassen 5.0 m;
— gegenlber den Detailerschliessungsstrassen mindestens 3.6 m.

2 Als Basiserschliessungsstrasse gilt die Kantonsstrasse ab Gemeindegrenze
Buchen bis Burghalten (Thunstrasse) sowie der Strassenabschnitt zwischen
Burghalten und der Bushaltestation Teuffenthal Dorf.

3 2 Der Vorplatz vor Einstellgaragen muss bei rechtwinkliger Ausfahrt zur
Strasse von der Grenze des 6ffentlichen Verkehrsraumes aus gemessen

23 Skizze Strassenabstand im Anhang A2

Gemeinde Teuffenthal



Baureglement (BauR) — 05.05.2025, offentliche Auflage 10

a) flur Personenwagen mindestens 5.0m betragen {(Ar—63-69 SBG);

b) fur grossere Fahrzeuge mindestens Garagentiefe betragen, resp. ge—
mass den Weisungen der Baupolizeibehdrde ausgefihrt werden {(Art
69-SBG);

c) fur gedeckte Abstellplatze ohne Tor gelten die Strassenabstande gem.
Abs. 1.

4 3 Fur Stutzmauern und bewilligungsfreie Bauten bis 0.8 m Hdhe gilt ein
Strassenabstand von 1.0 m, ansonsten der normale Abstand gemé&ss Abs. 1

BauAbstand von Art. 9  Art—20 Abstand von 6ffentlichen Fuss— und Radwegen
offentlichen Fuss—

1 Von selbstandigen Fuss— und Radwegen ohne anderen Fahrzeugverkehr ist
und Radwegen

fir Hauptgebaude ein Abstand von 2.0 m einzuhalten {Art—63-Abs—1 Bst ¢
SBG).

2 Fur An—und Kleinbauten sowie fur bewilligungsfreie Bauten geniigt ein Ab—

stand von 1.0 m (Art—63-SBG).

3 In dem sich aus den Absétzen 1 und 2 ergebenden Bauverbotsstreifen dir—
fen unterirdische Bauten und Bauteile, Stliitz— und Futtermauern derart hinein—
ragen, dass ein Abstand von 1.0 m vom Wegrand frei bleibt. Vorspringende

Gebaudeteile und offene Terrassen durfen in einer Hohe von wenigstens 3.0 m

Gemeinde Teuffenthal
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Uber der Fahrbahn ebenfalls bis auf 1.0 m an diese heranreichen {A#-63
SBG&Y.

4 Bepflanzungen sind so anzulegen und zu unterhalten, dass keine Aste in den
Bereich des Weges hineinragen. Soweit ndtig, ist das Hineinragen jederzeit
durch frihzeitiges Zurlickschneiden zu verhindern.

2.2 Zonen fiur 6ffentliche Nutzungen

Zone fur offentliche  Art. 10 Art—49 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen (Z5N)

Nutzungen ZON 1 In der Zone fur 6ffentliche Nutzung ZoN gemass Art. 77 BauG sind nur Bau—

ten und Anlagen im 6ffentlichen Interesse zulassig.”

2 Es gelten folgende Bestimmungen:

Bezeichnung Zweckbestimmung  Grundztige der Uberbauung ES
und Gestaltung
A Schulanlage Dorf — Schulanlage mit  Grenzabstand: min. 4.0m Il
Aussensportan— Gebaudeldnge: max. 30.0m
lage, Turnhalle Fh t: max. 8.5m

und Parkierung
— Zivilschutzanlage
— Wohnungen, die
dem Charakter der
Z6N untergeordnet

sind.

B ARA Burghalten - Wurzelraumklar= Betriebsnotwendige Bauten I
anlage-ARA und Anlagen
Pumpwerk

2.3 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Landwirtschaftszone Art. 11  Aft—52 Landwirtschaftszone (LZ)

Lz 1 Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich oder

for den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll.
Wald, Gewé&sser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen gehdren nicht
dazu.

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des
RPG Art. 16 und des BauG Art. 80ff. Es gilt die LA&rmempfindlichkeitsstufe
(ES) Il {AF—43-LSV).

3 Die baupolizeilichen Masse fiir landwirtschaftliche Wohn— und Okonomiege—
baude richten sich nach den jeweiligen betrieblichen Bedlrfnissen.

4 FUr nichtlandwirtschaftliche Wohnbauten gelten die baupolizeilichen Masse
der Wohnzone W2,

5 Bezlglich der Umgebungs— und Gebaudegestaltung gelten Art. 14, Art. 15
und Art. 22.

24 Zonen fir offentliche Nutzungen Z6N sind Zonen gemass Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Bau— und Aussenraumgestaltung dieses Reglements.

Gemeinde Teuffenthal
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6 Gegenulber der Bauzonengrenze (Grenze zur Nichtbauzone) gelten die or—
dentlichen Abstande nach Gemeindebaureglement. Fir ebenerdige Anlagen
und Anlagen, welche max. 1.2 m Uber das massgebende Terrain hinausragen,
gilt ein Zonenabstand von 1.0 m. Die privatrechtlichen Abstandsvorschriften
nach Art. 79 ff. EG ZGB sind minimal einzuhalten.

3 Besondere baurechtliche Ordnungen

Zone mit
Planungspflicht ZPP
allgemein

ZPP Nr. 1 «Nalle»

Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Gestaltungs—
grundsétze und
Erschliessung

Art. 12 Art-—50-Zonen mit Planungspflicht ZPP

1 Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht ZPP setzt eine rechtskraftige
Uberbauungsordnung (UeO) im Sinne von Art. 93 des Baugesetzes voraus.

2 Vorbehalten bleiben Bauvorhaben, welche dem Planungszweck entsprechen,
bzw. solche die einem Richtplan fir die betreffende ZPP entsprechen.

Art. 18 Art—51 Zone mit Planungspflicht Nr. 1 «Nalle»

1 Mit der ZPP Nr. 1 "Nalle" wird die Realisierung eines Heimes fiir die Betreu—
ung und Ausbildung von Kindern und Jugendlichen unter mdglichst optimalen
Voraussetzungen bezweckt. Dabei ist der besonderen Lage und dem Land-
schaftsbild die nétige Beachtung zu schenken. Das Haus Nr. 6 darf nur durch
einen Neubau ersetzt werden, der die qualitativen Vorgaben des bestehenden
Gebaudes beziglich seiner Stellung, seiner Volumetrie und seiner Gestaltung
aufnimmt oder in anderer befriedigender Weise erfllt.

2 Art der Nutzung:

— Privates Heim fiar die Betreuung und Ausbildung von Kindern und Ju—
gendlichen.

— Die fur den Betrieb erforderlichen Wohn—, Ausbildungs— und Kleinbau—
ten und Anlagen.

— Die fur das Personal erforderlichen Wohnbauten.

— Das Gebaude Nr. 6 oder eine allféllige Ersatzbaute darfen auch vor
dem Betrieb des Heimes zu Wohnzwecken genutzt werden.

3 Mass der Nutzung:
— Im Sinne eines Richtwertes ist von einer maximalen Geschossflachen—
ziffer oberirdisch (GFZ0)?® von 0.33 auszugehen.

4 Es gelten die baupolizeilichen Masse der Wohn—/Gewerbezone WG "Burg—
halte". Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) II.

5 Gestaltung: Es gelten die einschlagigen Artikel des Baureglementes.

6 Erschliessung: Der Gemeinde durfen durch die Erschliessung keine Kosten
entstehen. Vor der Beschlussfassung einer UeO oder eines UeRP ist zwischen
der Gemeinde und den betroffenen Grundeigentiimern ein entsprechender Er—
schliessungs— und Infrastrukturvertrag abzuschliessen.

7 Realisierung: in der ZPP Nr. 1 "Nalle" kann auf die Ausarbeitung einer Uber—
bauungsordnung verzichtet werden, sofern
— ein konkretes und verbindliches Nutzungskonzept vorliegt,
— ein vom Gemeinderat genehmigter Uberbauungsrichtplan vorliegt,
— das geplante Bauvorhaben den beiden vorgenannten Grundlagen ent—
spricht.

% Skizze und Berechnungsweise GFZo im Anhang A2

Gemeinde Teuffenthal
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4  Qualitadt des Bauens und Nutzens

Grundsatz

Bau—und Art. 14 Gestaltungsgrundsatz

Umgebungsgestaliun ) .
o Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehen—
g Grundsatz flr eine

qute Gesamtwirkung d€n Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.?®

Bau—und Art. 15 Beurteilungskriterien

o Kriterien fair die Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist je nach Art und
Beurteilung der Grosse des Objektes auf die folgenden Elemente einzugehen:?’

Gesamtwirkung — Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen eines Gebau—

des; Gestaltung inkl. Farbgebung von Fassaden und Dach:;

— Aussenrdume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung gegen den
offentlichen Raum und die Bepflanzung;

— Abstellplatze fur Motorfahrzeuge;

— Terrainverdnderungen.

Offene Bauweise Art. 16 Art—15 Offene Bauweise

1 Im ganzen Gemeindegebiet gilt die offene Bauweise. Die Bauten haben ge-
geniliber nachbarlichem Grund allseitig die vorgeschriebenen Grenz— und Ge—
baudeabstande (Art. 5 f), gegenlber dem &ffentlichen Verkehrsraum die
Baulinie, bei deren Fehlen die Strassenabstande (Art. 8) einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gebaude—
lange gestattet. Die Freihaltung neuer Brandmauern ist nicht erlaubt.

26 Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 15 bis Art. 22
BauR) ersetzen detailliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass
sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbehérden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und
den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

27 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamt-—
wirkung erlauben. (Siehe auch Art. 15ff. BewD).

Gemeinde Teuffenthal
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Beriicksichtigung der
ortsUiblichen
Dachgestaltung
Paengestabtng
Dachautbauten

Gemeinde Teuffenthal

Art. 17 Ar—36-Dachgestaltung

1 FUr Hauptd&cher sind nur gleichgeneigte Sattel- und Walmd&acher gestattet.
Die Neigung der Hauptd&cher darf nicht weniger als 20 Grad (36,4 %) und
nicht mehr als 40 Grad (83,9 %) betragen. In der Landwirtschaftszone sind bei
Hauptgebauden traditionelle Walmdacher bis 45 Grad (100 %) gestattet.

2 Dachform und Eindeckungsmaterialien mssen von ruhiger Wirkung sein und
sich in das Landschafts—, Orts— und Strassenbild einordnen. Glanzende oder
sonst—wie aufféllige Bedachungsmaterialien sind untersagt. Metallflachen,
ausgenommen Kupfer, missen an Bauten gestrichen oder auf andere Weise
dunkel behandelt werden.

3 Fur An— und Kleinbauten bis 60 m? anrechenbare Gebaudeflache kdnnen
auch andere Dachformen gestattet werden. Flachdacher tiber 30 m? mussen
begriint oder als begehbare Terrassen ausgebildet werden.

4 In speziellen Fallen, insbesondere bei Bauten der Land— und Alpwirtschaft
und Bauten innerhalb der Gewerbezone, kann die Baubewilligungsbehdrde un-—
ter Berlicksichtigung des Orts— und Landschaftsbildes abweichende Bestim—
mungen gestatten oder verlangen. In Gebieten mit Uberbauungsordnung kdn—
nen in den Bauvorschriften davon abweichende Dachformen oder —materialien
gestattet oder verlangt werden.

5 Dachaufbauten sind zugelassen, sofern sie eine gute Gesamtwirkung erzie—
len. Dachflachenfenster gelten als Dachaufbauten.

6 Auf einem Dach ist neben Dachflachenfenstern oder Firstoberlichtern nur
eine Art von Dachaufbauten zuldssig. In Gehrschildern dirfen keine Dachauf—
bauten und Dachflachenfenster angebracht werden.

7 Fur Aufbauten gelten folgende Vorschriften:

— Die Lange der Aufbauten darf nicht mehr als 2/3 der Ladnge des betref-
fenden Fassadenabschnittes des darunterliegenden Vollgeschosses be—
tragen.

Ausnahmen werden nicht ausgeschlossen, sofern sie gestalterisch ver—
tretbar sind und beziglich Nutzung als notwendig erachtet werden.

— Die Dachneigung muss der Neigung des Hauptdaches angepasst sein,
bei Dachschleppen muss die Dachneigung mindestens 10 Grad betra—
gen.

— Die Dachaufbauten haben sich bezlglich Farbe, Form und Material
dem Hauptdach anzugleichen.

— Der hochste Punkt der Dachaufbauten muss min. 30 cm tiefer als der
hochste Punkt der Dachhaut des Hauptdaches liegen.

— Dacheinschnitte sind nur in Kombination mit Giebeleinbauten, welche
die Dacheinschnitte vollstandig tUberdecken, zulassig.

— Dachaufbauten und Dachfenster dirfen nirgends n&her als 0.5 m an
eine First— oder Gratlinie reichen und weder trauf— noch giebelseitig die
Fassadenflucht des Gebaudes Uberragen.
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Fassadengestaltung Art. 18 Art—38 Fassadengestaltung

1 Fur die Fassaden von Haupt— und Nebengebaude dirfen nur Materialien und
Farben verwendet werden, die sich gut ins Orts— und Strassenbild einfligen.

2 Bei Zweckbauten der Landwirtschaft und bei Gewerbebauten sind, unter Be—
rtcksichtigung des Orts— und Landschaftsbildes abweichende Fassadenkon—
struktionen und Materialien gestattet.

3 Die Baupolizei kann Material- und Farbmuster verlangen, bzw. deren Begut—
achtung am Rohbau unter die Auflage der Baubewilligung aufnehmen lassen.

4 Das Anbringen von Reklamen gemass Reklameverordnung, von Warenauto—
maten, Schauk&sten und &hnlichen Einrichtungen bedarf einer Bewilligung.

Besonnung / Art. 19  Art—44 Besonnung und Belichtung
Belichtung e . )

N Oonn— A

Es ist unzulassig, ganze Familienwohnungen nur mit Dachflachenfenstern zu
versehen. In mindestens einem hauptséchlichen Tages—Aufenthaltsraum
(Wohnzimmer und Kinderspielraum) sind mindestens 50 % der vorgeschriebe—
nen Fensterflache, mindestens aber 2 m?, als senkrechtstehende Fenster aus—
zugestalten.”®

28 zusatzlich Art. 70ff BauV

Gemeinde Teuffenthal
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Terrainverdnderunge
n, Stdtz— und
Futtermauern

Strassenraumgestalt
ung und Pflicht zum
Erlass einer
Uberbauungs—
ordnung fur
Detailerschlies—
sungsanlagen

Baueingabe;
besondere
Anforderungen

Gemeinde Teuffenthal
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Art. 20  Art—2 Terrainveranderungen

1 Terrainverdnderungen sind so zu gestalten, dass sie die bestehende Umge-—
bung und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen und ein guter Ubergang zu
den Nachbargrundstiicken entsteht.

2 Terrainverdnderungen, die das Ortsbild und die Landschaft beeintrachtigen
oder der traditionellen Umgebungsgestaltung nicht entsprechen, sind unter—
sagt.

3 Stutzmauern durfen, sofern sie landschaftsbildwirksam sind, im ganzen Ge—
meindegebiet die Hohe von 1.5 m nicht Ubersteigen und sind nach Mdglichkeit
zu bepflanzen.

4 Ubereinander liegende Stitzmauern sind im Ausmass einer Staffelung ge—
stattet. Der horizontale Abstand muss mindestens 1.0 m betragen, die Flache
ist zu begrinen.

5 Seitliche Stutzmauern in der Verlangerung des Sockelgeschosses durfen ins—
gesamt im Maximum die halbe Lange der entsprechenden Fassade aufweisen.

6 Hangseitig von Gebaude gelten die unter Abs. 3 und 4 umschriebenen Ein—
schrankungen nicht, soweit als die Stiitzmauer innerhalb der unmittelbar davor
stehenden Gebaude-Silhouette liegt.

Art. 21 A0 Strassenraumgestaltung

1 Strassenplanung und Strassenbau sind auf die anzustrebende Gestaltung
des gesamten Verkehrs und der weiteren Nutzung auszurichten. Dabei ist auf
die Bedurfnisse aller Verkehrsteilnehmer zu achten {Art—18a SBG).

2 Beim Neubau oder Anderung von Verkehrs—, Erschliessungs— und Parkfla—
chen ist grundséatzlich ein modglichst hoher Anteil an unversiegelter Oberfla—
chengestaltung anzustreben {vgl-Schriftenreihe Umwelischutz Ni—50 - Bay
durchldssigerund-bewachsenerPlatzer BUWAL 1986},

3 Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsstrassen erfordern

eine genehmigte Uberbauungsordnung {Art—t+4-Abs—1-Art—88 BauG).

4 Die Baupolizeibehdrde kann auf eine Uberbauungsordnung verzichten, wenn
die zweckmaéassige und den Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung
entsprechende Gestaltung der Detailerschliessungsanlagen tatsachlich und

rechtlich gesichert ist {Art—34-Abs—2 urd-3-SBG).

Art. 22 Art—84 Baueingabe; besondere Anforderungen

1 Die Baupolizeibeh6rde kann mit dem Baugesuch die Einreichung eines Um—
gebungsgestaltungsplanes verlangen. Dieser kann Fachleuten zur Beurteilung

vorgelegt werden. B@—Neaba&ten—ede#m&%—%—&rge#en%meaemﬂgeﬂ—%

2 Der Umgebungsgestaltungsplan ist im Massstab 1:100, bei grésseren Bau—
vorhaben im Massstab 1:200 auszufihren. Er umfasst die von der Baueingabe
erfassten Grundstticke.
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3 Mit der Baueingabe kdnnen folgende Unterlagen verlangt werden:

— Umgebungsgestaltung mit Hohenangaben flir den gewachsenen Bo—
den und das fertige Terrain;

— In Gebieten mit ann&hernd geschlossener Bauweise sollen in den Fas—
sadenplanen die Silhouetten der Nachbarbauten eingezeichnet werden.

Die Gemeindebehdrde kann den Baugesuchsteller bei Bauvorhaben, die fir
inre Umgebung nicht bedeutungsvoll sind, von der Vorlage einzelner Unterla—
gen entbinden oder die Anforderungen heruntersetzen, oder in besonderen
Fallen zusatzliche Unterlagen verlangen (Art. 15 BewD).

4 Der Umgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss Uber die Einordnung der
Aussenrdume in die Landschaft und Siedlung, tUber deren Gestaltung und Nut—
zung, insbesondere Uber:

— Lage des massgebenden Terrains;

— Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Kinderspielplatze, Aufent—
haltsbereiche und grésseren Spielflachen;

— Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Grinflachen, Abstellplatze
und Hauszufahrten;

— Lage, Gestaltung und H6he der vorgesehenen Aufschittungen, Stitz—
mauern, Einfriedungen und dgl.;

— Lage und Art der vorgesehenen oder vorgeschriebenen Baume, Bl-
sche, Hecken und dgl.

5 Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauabnahme abzu-
schliessen.

6 5-Den Baugesuchunterlagen ist das nach den Vorschriften der Energiege—
setzgebung ausgefillte amtliche Formular "Energietechnischer Massnahmen—
nachweis" beizulegen. Die Berechnung des energietechnischen Nachweises
kann auch zu einem spéateren Zeitpunkt im Verlaufe des Baubewilligungsver—
fahrens eingereicht werden.

7 6 Wo Grund zur Annahme besteht, dass die massgebenden Larmbelas—
tungsgrenzwerte Uberschritten werden kdnnten, kann die Gemeindebeho6rde
ein Larmgutachten verlangen.

5 Bau- und Nutzungsbeschrédnkungen

Schutzens— und
erhaltenswerte
Gebaude

Gemeinde Teuffenthal

Art. 23  Art—53 Baudenkmaler

1 Die im Bauzonenplan und im Plan der Schutzgebiete und —objekte als
«schltzenswert» bezeichneten Gebaude stehen planungsrechtlich unter dem
Schutz der Gemeinde (kommunale Schutzobjekte) gemiss Bau\LArt13 Abs

Sie sind dem Schutzzweck gemass zu erhalten. Verdnderungen sind méglich,
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Erhaltung von
historischen
Verkehrswegen

sofern ihr kulturhistorischer und architektonischer Wert nicht geschmalert wer—
den. Bei Renovationen, Verdnderungen oder Ergdnzungen an diesen Gebau—
den, sowie geplanten baulichen Verdnderungen im Umfeld wird eine friihzeitige
Absprache mit den zustandigen kantonalen Fachstellen empfohlen. #°

2 Die im Bauzonenplan und im Plan der Schutzgebiete und —objekte als "er—
haltenswert" eingestuften Gebaude sind grundsétzlich zu erhalten und zu pfle—
gen. Veranderungen, die sich einordnen, und Erweiterungen, die auf die be—
stehende erhaltenswerte Baustruktur und —substanz Ricksicht nehmen, sind
moglich. Ein allfalliger Ersatz mUsste beztglich Stellung, Volumen, Gestaltung
und Qualitdt hohen Anforderungen geniigen und sorgfaltig geprift werden.

3 Zur Beurteilung von Bauvorhaben, welche schiitzenswerte Geb&ude betref-
fen, zieht die Baupolizeibehdrde die zustidndige kantonale Fachinstanz bei.*®
Baugesuche, welche erhaltenswerte Geb&ude betreffen, kbnnen einer Fachin—
stanz zur Beurteilung vorgelegt werden.

4 Der Charakter der Aussenrdume mitsamt ihren pragenden Elementen wie

Vorgarten, —platze, Einfriedungen und B&ume ist ebenfalls zu erhalten, bzw.
ortsbildgerecht zu erneuern. Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Umge—
bungsgestaltungsplan einzureichen.

5 Fur Bauvorhaben, die schitzens— und erhaltenswerte Geb&ude betreffen,
wird eine Bauvoranfrage bei der Gemeindebaupolizeibehdrde empfohlen.

Art. 24  Art—58 Historische Verkehrswege

1 Die folgenden, im Plan der Schutzgebiete und —objekte bezeichneten histori—
schen Verkehrswege stehen unter dem Schutz der Gemeinde.®'

a. Strassenbriicke "bodse Tritt" (oberhalb Nalle, frihe Eisenbetonbriicke
von Peter Pulver, 1908);

b. Weg Burghalte — Cheistlisteg — Losenegg — Aussereriz (Abschnitt von
unterhalb Burghalte bis an die Gemeindegrenze am Wiieribach);

c. Weg Burghalte — Wieriwald — Zulg — Schwarzenegg (Abschnitt von un—
terhalb Burghalte bis an die Gemeindegrenze);

d. Weg Burghalte — Styg — Buchen (Abschnitt von Burghalte bis an die
Gemeindegrenze);

e. Weg Burghalte — Teuffenthal — Bode (Abschnitt im Talgrund abseits
der heutigen Hauptstrasse);

f. alter Kirchweg (Abschnitt vom Talgrund in der Weichelweid bis an die
Gemeindegrenze bei Stalden).

2 Nutzung und Unterhalt dieser Wege sind im herkdmmlichen Rahmen zulas—
sig. Die vorhandene historische Bausubstanz darf nicht entfernt, Uberschittet
oder sonst wie beschadigt werden. Im Konfliktfall sind die Fachleute des "In—
ventars Historischer Verkehrswege" beizuziehen.*

29 Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Teuffenthal; das Bauinventar ist behérdenverbindlich.
Massnahmen zum Schutz und Erhalt von Baudenkmalern sind im tbergeordneten Recht geregelt (Art. 10a — 10e

BauG).

30verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) geméss Art. 10c BauG

%1 Die historischen Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit viel Substanz und mit Substanz bilden das Bundesinventar
der historischen Verkehrswege, welches in Anwendung des Bundesgesetzes Uber den Natur— und Heimatschutz (NHG,
SR 451) im Auftrag des Bundesamtes fur Strassen (ASTRA) gefiihrt wird. Siehe auch Art. 2 und 3 VIVS.

32 Die zustéandige Fachstelle fir Fuss— und Wanderwege sowie flr das Inventar historischer Verkehrswege ist das Tief-
bauamt des Kantons Bern, OIK I.

Gemeinde Teuffenthal
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Bauabstand von Art. 25 Art—21 Bauabstand von Oberflachengewéassern
Oberflachen—

) 1 Von den stehenden oder fliessenden Gewé&ssern ist ein Gewa
gewassern

von 5 m zu wahren. Er wird von der oberen Bdschir= ge omAss pmessen.
gen

und Handelsdinger), Pflanzenbehandlungsmittel und/oder Pestizide ausge—
bracht werden. Es gelten die Vorschriften der Verordnung des Bundesrates
vom 9. Juni 1986 Uber umweltgefahrdete Stoffe (Anhang 4.3 und 4.5).

Landschaftsschutz— Art. 26 Art—55 Landschaftsschutzgebiete
gebiete

1 Landschaftsschutzgebiete sind grossere, zusammenhangende Flachen, die
weitgehend frei von Bauten und Anlagen oder landschaftlich besonders expo—
niert sind.

2 An Waldrandern bildet die tats&chliche Waldflache die Gebietsgrenze, soweit
der Plan unzulénglich (nicht nachgefihrt) ist.

3 Es dirfen keine neuen oberirdischen Bauten und Anlagen errichtet werden.
Ausgenommen davon sind Bewirtschaftungswege, Bodenverbesserungen so—
wie Infrastrukturanlagen fur die bestehenden Gebé&ude (z.B. Energieversor—
gung) und der Wasserbau. Vorbehalten bleibt eine neue Strassenverbindung
Weichelweid — Stalde — Heiligenschwendi sowie die Sanierung der Schatt—
weidstrasse Richtung Meiersmaad (allenfalls auf einem neuen Trassee).

4 Bestehende Bauten und Anlagen dirfen unterhalten und zeitgemass erneuert
werden. Abbruch und Wiederaufbau an einem neuen Standort sind unter Be—
ricksichtigung des Landschaftsbilds nicht ausgeschlossen.

5 Aufforstungen sind nur gestattet, wenn dabei die Waldrandl&dnge nicht ver—
kdrzt wird.

6 Ausgenommen von all diesen Schutzbestimmungen sind, die im Plan der
Schutzgebiete bezeichneten Geb&aude mit ihrer unmittelbaren Umgebung (Bau—
ernhof mit Umschwung fur betriebsnotwendige und/oder den Betrieb ergan—
zende Gebdude), wo die allgemeinen Bestimmungen dieses Baureglements
fur die Landwirtschaftszone gelten.

Gemeinde Teuffenthal
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Baume, Hecken,
Feld- und
Ufergeholze

Aufgaben des
Gemeinderates;
Natur— und
Landschaftsschutz

Fachbetreuung
Natur— und
Landschaftsschutz

Finanzierung
Natur— und
Landschaftsschutz

Art. 27 Art—56 Baume, Feldgeholze, Hecken, Uferbestockungen

1 In der Landwirtschaftszone sind Baume, Feldgehdlze, Hecken und Uferbe—
stockungen als bereichernde Elemente in der Landschaft und als wertvolle
Kleinlebensraume flr Pflanzen und Tiere in ihrem Bestand geschitzt. Ausge-
nommen davon sind die Hochstamm-—0Obstgérten. Eine Fotodokumentation
h&lt den heutigen Zustand fest. Die Dokumentation ist 6ffentlich. Im Plan der
Schutzgebiete und —objekte sind diejenigen Hecken und Ufergeholze eingetra—
gen, die auch in der Lage geschiitzt sind. *

2 Uber Ausnahmen vom Beseitigungsverbot entscheidet der Regierungsstatt—
halter. Abgange sind nach Absprache mit dem zustandigen Mitglied des Ge—
meinderats innerhalb von einem Jahr an Ort und Stelle zu ersetzen, aus—
nahmsweise in n&chster Umgebung.

3 Die Pflege der Bestande ist im Rahmen der einschlagigen Bestimmungen
erlaubt und erwiinscht, insbesondere um das Auswachsen ins Kulturland zu
verhindern.

Art. 28 Art—80 Aufgaben des Gemeinderates
1 Der Gemeinderat beschliesst den Landschaftsrichtplan, fihrt diesen perio—
disch nach und schafft die nétigen Voraussetzungen fir den Vollzug.

2 Bei Gesuchen fur Ausnahmen von Natur— und Landschaftsschutzbestim-—
mungen stellt er Antrag an die zustandige Baubewilligungsbehdrde. Die
Schutzziele durfen dabei nicht in Frage gestellt werden.

3 Er beantragt bei Ausnahmen angemessene Ersatzmassnahmen.

Art. 29 Art—81 Fachbetreuung Natur— und Landschaftsschutz
1 Ein Mitglied des Gemeinderats betreut den Fachbereich Natur und Land-
schaft. Er/Sie kann sich von einer Fachgruppe beraten lassen.

2 Das Mitglied des Gemeinderats erstellt ein Arbeitsprogramm, beantragt die
erforderlichen Mittel, ergreift die nd6tigen Massnahmen und legt periodisch ei—
nen Rechenschaftsbericht ab, mindestens einmal in vier Jahren.

Art. 30 Art—82 Finanzierung Natur— und Landschaftsschutz

1 Die Gemeinde kann Massnahmen zum Schutze der Landschaft und der Le—
bensrdume fir Pflanzen und Tiere finanziell unterstltzen, soweit sie den Zielen

33Vergleiche Art. 27 und 28 NSchG und Art. 13, 16 und 17 NSchV.

Gemeinde Teuffenthal



Baureglement (BauR) — 05.05.2025, offentliche Auflage 21

der Ortsplanung entsprechen.

2 Es sind einmalige und wiederkehrende Beitrage mdglich. Die Ausrichtung
von wiederkehrenden Beitrdgen setzt einen Vertrag zwischen der Gemeinde
und dem Beitragsempfanger voraus (Bewirtschafter, Grundeigentiimer). Die
Vertragsdauer betragt in der Regel 6 Jahre. Der Vertrag ist verlangerbar.

6  Straf— und Schlussbestimmungen

Widerhandlungen Art. 31  Ar—73-Widerhandlungen
Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die
Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestltzt darauf erlassenen Einzel—
verflgungen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung ge-—

ahndet.” (Art—50-BauG-Art108 BauV -Art56 BewDArt-85SBG)-

Zustandigkeiten Art. 32 Art—86-Zustadndigkeiten Gemeinderat
Gemeinderat

1 Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinden im Baubewilligungsverfahren
Ubertragenen Aufgaben und Befugnisse wabhr.

2 Er beschliesst insbesondere:

a. Uber die Erteilung der in seiner Kompetenz liegenden Baubewilligungen
im Rahmen der Vorschriften des Baubewilligungsdekretes; (Art. 9 Abs.
2 und 3 BewD);

b. Uber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfahren (Art.
35 Abs. 2c BauG).

3 Ihm obliegen insbesondere:

c. die Durchfihrung der Einspracheverhandlungen (Art. 27 BewD);

34 Siehe Art. 50 BauG

Gemeinde Teuffenthal
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d. die Einholung der Amtsberichte im Baubewilligungsverfahren (Art. 8
Abs. 2 BewD, Art. 27 und 84 BauG, Art. 102 und 103 BauV).

Zustandigkeiten Art. 33  Art67 Zustandigkeiten Baukontrolle

Baukontrolle 1 Der Gemeindeverwaltung obliegen:

a. die vorlaufige Prtifung der Baugesuche auf deren Vollstdndigkeit und
Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle Mangel. Sie trifft gegebe—
nenfalls die erforderlichen Anordnungen und Verfligungen (Art. 17 und
18 BewD);

b. die Bekanntmachung und &ffentliche Auflage der Baugesuche (Art. 19
ff BewD);

c. die Prifung von Amtes wegen ob das Baugesuch der 6ffentlichrechtli—
chen Vorschriften entspricht (Art. 28 BewD);

d. die Einholung der Stellungnahme der kantonalen Fachstellen im kleinen
Baubewilligungsverfahren;

e. die Antragstellung an den Gemeinderat.

2 Dem Baukontrolleur obliegt die Prtfung der Profile.

Zustandigkeiten Art. 34 Art—71-Baupolizei

Gemeinderat und 1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, ist der Gemeinderat fiir die Baupolizei

Gemeinde Teuffenthal
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Zustandigkeiten
Baukontrolleur

Inkrafttreten

Gemeinde Teuffenthal

zustandig.

2 Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung der Baugesetzgebung und
der gestltzt darauf erlassenen Vorschriften und Verfigungen erforderlich sind.

3 Dem Gemeinderat obliegt insbesondere:

a. die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes bei widerrechtli—
cher Bauausfthrung, bei nachtraglicher Missachtung von Bauvorschrif—
ten oder von Bedingungen und Auflagen;

b. die Verfigung der Baueinstellung oder, sofern es die Verhaltnisse er—
fordern, eines Benitzungsverbotes;

c. die Beseitigung von Storungen der 6ffentlichen Ordnung, die von un—
vollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonst wie ordnungswidri—
gen Bauten und Anlagen ausgehen.

4 Dem Baukontrolleur obliegen:

a. die Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingun—
gen und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmungen Uber
die Arbeitssicherheit und —hygiene bei der Ausfiihrung von Bauvorha—
ben;

b. die Durchfihrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen Bau-—
kontrollen (Art. 47 BewD).

Art. 35 Ar—Z4-Inkrafttreten

1 Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement inkl.
Anhang, dem Bauzonenplan sowie dem Plan der Schutzgebiete und —objekte,
tritt pitihrer am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

2 Anderungen an der baurechtlichen Grundordnung treten am Tag nach der
Publikation der Genehmigung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Kantonale Vorprtfung vom 16. Juni und 09. Dezember 1997
Publikation im Amtsblatt vom keine

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 05. M&rzund 12. Marz 1998
Offentliche Auflage vom 06. Marz bis 07. April 1998
Erledigte Einsprachen 1 (Anzahl)

Unerledigte Einsprachen 1 (Anzahl)

Rechtsverwahrungen - (Anzahl)

Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. Februar 1998

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 15, Juni 1998

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Teuffenthal, den 20. Juli 1998

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden GENEHMIGT unter Vorbehalt ,
und Raumordnung gem. Verfigung vom_ 1.0, J111i.1999,
Amt flr Gemeindm und Raumordnung:
1l

GO

Gemeinde Teuffenthal
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprtfung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger

Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

Namens der Einwohnergemeinde

Die Prasidentin:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden
und Raumordnung

Gemeinde Teuffenthal

25

vom 21.12.2022 bis 21.01.2023
vom 18.09.2023 und 19.12.2024
VOM v,
VOM o,
VOM ot bis ...
am .

....... (Anzahl)

....... (Anzahl)

....... (Anzahl)
am .
am .
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Anhang

A1 Richttexte zum Landschaftsrichtplan

Zweck
Verbindlichkeit

Bauzonen

Fliessgewasser,
Uferbestockungen

Waldrander

erwlnschte Wald-
Schutzgebiete

Okologischer
Ausgleich

Hochstamm-—
Obstgarten

Gemeinde Teuffenthal

Landschaftsrichtplan

1 Der Landschaftsrichtplan halt fest, wie der Gemeinderat den Zustand von
Landschaft und Natur erhalten und verbessern will.

2 Erist fur die Gemeindebehdrden verbindlich, nicht aber fir Grundeigentiimer
und Bewirtschafter.

Massnahmen

Die Bauzonen sollen durchgriint werden, indem unter Beriicksichtigung nach—
barschaftlicher Anliegen standortgerechte, einheimische Straucher und Laub—
baume gepflanzt werden.

1 Eingedolte Abschnitte von Fliessgewassern sollen gedffnet und wiederherge—
stellt werden.

2 Entlang von Gewassern sollen Uferbestockungen angelegt werden, soweit
solche fehlen.

1 Der Verlauf der Waldrander soll erhalten bleiben; insbesondere ist das Vor—
dringen des Walds ins Kulturland durch regelmassige Pflege der Waldrander
und durch Bewirtschaftung des angrenzenden Lands zu verhindern. Die Wald—
flache soll nicht zu— und die Waldrandlange soll nicht abnehmen.

2 In den Waldern sollen die Rander als breite, stufige Sdume gestaltet und un-—
terhalten werden.

3 Soweit der Plan unzulanglich (nicht nachgefiihrt) ist, sind die Rander der tat—
sachlichen Waldflachen gemeint.

1 Die seltenen, weitgehend natirlich verbliebenen Landschaftsteile am Zul—
gufer und bei der Rabenfluh sollen im Rahmen der forstlichen Planung als
Wald—-Schutzgebiete bezeichnet werden (besonders wertvolle Lebensraume fiir
Pflanzen und Tiere).

2 Sie sollen so weit als moglich sich selbst (berlassen werden, so dass sich
die Natur entfalten und selbst regulieren kann.

3 Es sollen keine Bauten und Anlagen errichtet werden dirfen. Die forstwirt—
schaftliche Nutzung sowie Wasserbau und Gewésserunterhalt sollen entspre—
chend den Schutzzielen modglichst unterlassen bzw. auf ein Minimum be—
schrankt werden.

4 Die Reservate sollen zur Fortpflanzungszeit der Pflanzen und Tiere im Frih—
ling und Sommer nicht betreten werden dirfen.

Entlang von Waldrandern, Feldgehdlzrandern, Hecken und Gewéssern sollen
beitragsberechtigte dkologische Ausgleichsflachen im Sinne der Bundesver—
ordnung vom 26. April 1993 Uber Beitrage flr besondere 6kologische Leistun—
gen in der Landwirtschaft (Artikel 31b des Bundesgesetzes vom Uber die
Landwirtschaft) angelegt werden (Krautsdume, extensiv genutzte Wiesen).

Hochstamm-—0Obstgérten sollen durch Massnahmen im Sinne der Bundesver—
ordnung vom 26. April 1993 Uber Beitrage flir besondere dkologische Leistun—
gen in der Landwirtschaft (Artikel 31b des Bundesgesetzes vom Uber die
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Flachmoore

Amphibien—
laichplatze

Landwirtschaft

Vollzug

Gemeinde Teuffenthal

Landwirtschaft) erhalten und gepflegt werden.

Die regional bedeutenden Flachmoore sollen durch einen Vertrag zwischen den
Bewirtschaftern und dem Kanton (Naturschutzinspektorat) erhalten werden.

In der Landwirtschaftszone sollen an geeigneten Stellen im Talgrund einige
Amphibienlaichplatze geschaffen werden.

Die Landwirte sollen ihre Betriebe vermehrt nach 6kologischen Gesichtspunk—
ten bewirtschaften.

Vollzug

1 Um die Ziele des Landschaftsrichtplans zu erreichen, erstellt das fir den Be—
reich Landschaft und Natur verantwortliche Mitglied des Gemeinderats ein Ar—
beitsprogramm, verhandelt mit Grundeigentimern und/oder Bewirtschaftern
der entsprechenden Parzellen und bietet seine Beratung an.

2 Es sollen einvernehmliche, auf Freiwilligkeit beruhende Losungen gesucht
und entsprechende Massnahmen getroffen werden.
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S R T

| GENEHMIGUNGSVERMERKE

RlCHTTEXTE ZUM LANDSCHAFTSRICHTPLAN

MITWIRKUNG VOM 04. Nov. = S 29. Nov. 1996

VORPRUFUNG VOM 16-Juni und 09.Dezember 1997

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 16.Febr. 1998

NAMENS DES GEMEINDERATES:
DER PRASIDENT: | * 'DER SEKRETAR:

'<'+
. Feen
DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT: //%/
TEUFFENTHAL, DENZD. 7-J#DER GEMEINDESC_HREIBER:V, Z,

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG
STEMPEUUNTERSCHRIFT

Gemeinde Teuffenthal
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A2 Skizzen

Skizze Fassadenhdhe traufseitig (Art. 15 BMBV):

Massgebendes Terrain

Skizze Geschossflache (Art. 28 BMBV)

Geschossflache oberirdisch

Geschossflache unterirdisch

Fur die Geschossflachenziffer oberirdisch gilt: Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an
die Geschossflachenziffer oberirdisch angerechnet, sofern sie im Mittel aller Fassaden mehr als
1.2 m Uber das massgebende Terrain bzw. Uber die Fassadenlinie hinausragen.

Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ist das Verhaltnis der Summe aller oberirdischen
Geschossflachen (GFo) zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Zur anrechenbaren Grundstiicks—
flache (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstiicksflachen bzw.
Grundstticksteile. Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden
die Flachen der Basis— und Detailerschliessung.

Gemeinde Teuffenthal
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Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBV)

I:I An— und Kleinbauten: Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschrankt. Werden
die Dimensionen Uberschritten, gelten die baupolizeilichen Masse fir Hauptbauten.

Skizze vorspringende Gebdaudeteile (Art. 10 BMBV) und rickspringende Gebaudeteile (Art. 11
BMBV)

\ Anteil Fassadenabschnitt und Vor—/RUcksprung
~~—" Fassadenlinie

Ragt der vor— resp. rlickspringende Geb&udeteil mehr als das festgelegte Mass lber die Fassa-—
denflucht hinaus, verlauft die Fassadenlinie entlang dem vor— resp. rtickspringenden Geb&udeteil.

Gemeinde Teuffenthal
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Skizze Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

Gebaudeldnge

-----------------------------

Gebiude

Gebdude

Gebéudebreite

Fassadenlinie

] i e=—— [Flachenkleinstes Rechteck

=y
Y]

Fh t
Kniestockh&he

/ OK fertiger Boden
s |————= 0K roher Boden -

|
(1) Eindeckungsmaterial (5) Warmedammung
(2) Ziegellattung (6) Dachschalung
(3) Konterlattung (7) Dachsparren
(4) Unterdach

Die Messweise gilt sinngemass auch fir anders aufgebaute Déacher, z.B. mit Zwischen—
sparrenddmmung.

Gemeinde Teuffenthal



Baureglement (BauR) — 05.05.2025, 6ffentliche Auflage 32

Skizze Geschosse und Geschosszahl: (Art. 18 — 21 BMBV)

UG: Untergeschoss
VG: Vollgeschoss

DG: Dachgeschoss (falls die Kniestockhdhe eingehalten wird)

Skizze Unterniveaubauten (Art. 6 BMBV) und unterirdische Bauten (Art. 5 BMBV)

a‘-/
o
UNB
Fassade 1 Fassade 2
) 5
Treppe Fassade 3 Fassade 4

UIB = Unterirdische Baute
UNB = Unterniveaubaute
b = zulassiges Durchschnittsmass fir das Hinausragen der UNB

f = H6henunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, zwischen massgebendem Terrain und der
dartber hinausragenden UNB—Decke

grau = Anteil Uber der Fassadenlinie

Gemeinde Teuffenthal
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Skizze Abgrabungen

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung < 5 m

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung > 5 m

Skizze Grenz— und Gebaudeabstand (Art. 22, 23 BMBV)

o X ? Kleiner und grosser Grenzabstand
’,f ————— ) i =

/, j.-u.-.l.i N :
) [
| E
| kleiner Grenzabstand
! -
| [

/I i
A
grosser Grenzabstand i >

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=-= Fassadenlinie

/

-G

e —
o S\ o]

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G Geb&udeabstand

mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand
C 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie

==== Fassadenlinie

0—0 Parzellengrenze

Gemeinde Teuffenthal
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Skizze Strassenabstand

Offentlicher

StLA g ____ e BTN _Parkplatz | .
/ Gehweg
——_  _  Bus_._ . _ o~ ]. l
Strasse : : Unterfiihrung
Ne— - ¢ !
“~—— Bus | [ 1 |
sieA L. \ Gehweg _‘4 _____ -
Fahrbahnrand
— Grenze des offentlichen Verkehrsraums
————— Strassenabstand

Gemeinde Teuffenthal
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A3 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Marz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. Marz 1994 Uber das Baubewilligungsverfahren
BMBYV Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011

EG ZGB Gesetz betreffend die Einfihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (EG ZGB)
vom 28.05.1911

GSCHG Gewasserschutzgesetz vom 24. Januar 1991
GSCHV Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998

KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009
KoG Koordinationsgesetz vom 21. Méarz 1994

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

NSCHG Naturschutzgesetz vom 15. September 1992
NSCHV Naturschutzverordnung vom 10. November 1993

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SV Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008
FWG Bundesgesetz Uber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985
USG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

Gemeinde Teuffenthal
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A4 Zusammenstellung der wichtigsten eidg. und kant. Erlasse im Bauwesen

Alle eidgendssischen und kantonalen Erlasse finden sich unter:

Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified—compilation/national.html

Kantonsrecht: https://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts_of_law

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowohl im Bundes— als auch im Kantonsrecht — insbe—
sondere die Vorschriften zu den folgenden Themen von Bedeutung:

Erschliessung
Fahrzeugabstellplatze
Naturgefahren
Bauabstande
Belichtung

Energie

Larmschutz
Umweltschutz
Landwirtschaft

Schutzobjekte— und Schutzgebiete

Gemeinde Teuffenthal



